Wazny krok — kazda uwaga i gtos

Plan na przyszios¢
(nie tylko) Nowego Miasta

Ten dokument otworzy droge do spektakulamej metamorfozy
jednego z giéwnych placéw Nowego Miasta - pl. Zawiszy Czamego:

z zabudowg siegajaca do 20 pieter, czyli niewiele nizsza od
Hanzy Tower. Podobnie jak pozwoli na realizacje nowoczesnego
zintegrowanego centrum przesiadkowego — dwupoziomowego,
jakde rozwinie si¢ od ul. Korzeniowskiego, przez Owocowa aZ po
ul. Swietopetka i pl. Tobrucki. Jednak zanim zostanie uchwalony
przez Rade Miasta Szczecina, kazdy moze sig z nim zapoznaé

i zZlozyé wlasne uwagi, czyli do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego ,Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czamego”.

Obecnie, to obszar zdefiniowany
jako zdegradowany i wymagajacy
rewitalizacji. Wobec ktérego wiadze
Szezecina majg plan strategiczny —
uporzadkowania sposobu Korzystania
ze wszystkich form komunikacji:
kolejowej, autobusowej regional-
nej i publicznej miejskiej, a takie
prywatnych operatoréow przewozow
—rozproszonych, choé¢ prowadzonych
w okolicach dwdch dworcow giow-
nych PKP i PKS.

Centrum na miare potrzeb

Wilasnie temu celowi ma stuzyé
budowa zintegrowanego centrum
przesiadkowego, czyli dwukondy-

gnacyjnego dworca autobusowo-bu-
sowego, siegajacego od pl. Zawiszy
Czarnego, przez ul. Korzeniowskiego
az po ul. Owocowa i Swietopelka
(z wymienionych ulic beda wejscia
do tego obiektu - przyp. aut.). Dla
ulatwienia zycia pasazerom, miejsco-
wy plan zagospodarowania przewi-
duje powstanie zadaszonego dworca
(z kasami biletowymi, poczekalnia,
przechowalnia bagazu oraz czesScig
gastronomiczng — przyp. aut.) z ter-
minalami — niejako w kontynuacji
zabudowy Domu Kultury ,,Stowianin”
-7 rozdzialem na: minibusy na gor-
nym tarasie oraz autobusy na dolnym.

Dokoiiczenie na sir. 3
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Panna zyszloéé

(nie tylko) Nowego

Dokoriczenie ze sir. 1

Jak wskazuje projekt miejscowego
planu, ,przewiduje si¢ polgczenia
tarasow gornego i dolnego dzwigiem
oraz schodami/pochylniami zewnetrz-
nymi”.

,,Lokalizacja dworca autobusowego
w bezposrednim sasiedztwie dworca
kolejowego PKP bedzie miala istotne
znaczenie dla sprawnej i zintegro-
wanej obslugi mieszkahcow miasta,
wojewodztwa, regionu i kraju. Tym
samym podniesiony zostanie kom-
fort korzystania ze wszystkich form
komunikacji: kolejowej, autobusowej
regionalnej i publicznej, miejskiej, co
bedzie miato wplyw na zwigkszenie
uzytkowania transportu publicznego
i obnizenie udziatu transportu indy-
widualnego” - jak wskazuje jeden
z zalacznikow do projektu miejscowego
planu ,,Nowe Miasto — Plac Zawiszy
Czarnego”.

Natomiast ,,Prognoza oddziaty-
wania na Srodowisko przyrodnicze”
przestrzega:

— Obszar planu jest i bedzie pod
wplywem zanieczyszczeh uwalnianych
do powietrza pochodzacych ze spalania
paliw w transporcie kolowym. Budo-
wa nowych obiektow kubaturowych
spowoduje okresowe zanieczyszczenie
pylami, natomiast péZniejsza ich eks-
ploatacja i ruch samochodowy—trwala
emisje zanieczyszezen (w tym hatasu).
Ze wzgledu na wysoki stopien zagospo-
darowania i zabudowy obszaru planu
oraz jego eksploatacje, przewiduje sie
nadal okresowe wystepowanie efektu
miejskiej wyspy ciepla. Poprawie
stanu aerosanitarnego obszaru moga
stuzy¢ drobne dzialania wskazane
w ustaleniach planu, jak utrzymanie/
wprowadzenie zieleni wysokiej czy
zastosowanie rozwiazan z zakresu
blekitno-zielonej infrastruktury, jakim
sg zielone dachy i §ciana”.

Wysokie szklane domy

Projekt miejscowego planu zago-
spodarowania naklada na inwestora
obowiazek realizacji zielonej Sciany
o Iacznej powierzehni 300 m kw. oraz
zielonych dachéw na minimum 25 proc.
powierzchni dachowej, a takze nowego
ogolnodostepnego terenu zieleni urza-
dzonej —parku kieszonkowego od al. 3
Maja. Wszystko to juz w czesei, ktora
powstanie na pl. Zawiszy Czarnego:
w formie zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej. O dopuszezalnej wysokosci
maksymalnej od 20 do 80 m (od strony
zachodniej—do 20 pieter). ,,Kempozycja
wysokiego parteru z ustugami wyr6znia
sie odmiennymi §rodiami wyrazu ar-
chitektonicznego, m.in.zastosowaniem
wiekszych powierzchni przeszklen,
ksztattowaniem witryn o proporcjach
prostokatow; obowigzuje wykoficzenie
elewacjiidetalu z trwalych materialow
o wysokiej jakoSci, z przewaga okla-
dzin ceramicznych, w nawiazaniu do
otaczajacej zabudowy o wartoSciach
zabytkowych”. Co ciekawe, miejscowy
plan zagospodarowania wsrad ustalen
ogolnych zakazuje ,,stosowania balko-
now”. Natomiast dopuszeza lokalizacje
ujednoliconych —kolorystyeznie i tech-
nicznie—ogrédkéw gastronomicznych
,,0 ile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla komunikacji pieszej
irowerowe;j”. Przewiduje takze budowe
garazy wielostanowiskowych: ,, podziem-
nych lub naziemnych, wbudowanych
w zabudowe; z wylaczeniem czesci
frontowych z wysoka kondygnacja par-
teru z ustugami od strony ulic i zieleni
urzadzonej”.

Progowe wskazniki

dla samochodéw

,Ustalenia planu promuja:
komunikacje zbiorowa, ruch pieszy
irowerowy, minimalizuja mozliwosei
korzystania z transportu indywidu-
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alnego (progowe wskazniki miejsc
postojowych dla samochod6w), wy-
korzystanie odnawialnych Zrodet
energii zapewniajace redukeje emisji
zanieczyszezen. Dzialania te godne
s3 z ideg zrownowazonego rozwoju,
miasta krotkich odleglosci, podnosza
jako§¢é zycia w (tym) Srodowisku” (...).
Przy zakladanyeh funkcjonalnosciach
moze wplynaé korzystnie na obnizenie
udziatu transportu indywidualnego
na rzecz transportu publicznego,
szczegblnie po zakonczeniu realizacji
inwestyeji ,,Budowa Szczecifiskiej
Kolei Metropolitalnej”, ktéra wzmocni
polaczenia komunikacyjne w obszarze
funkecjonalnym i zrewiduje potrzebe
relacji autobusowyeh i busowych” -
czytamy w prognozie oddzialywania
na Srodowisko, zatgezonej do projektu
miejscowego planu.

Uwagi i PPP

Kto jeszcze nie zapoznal sie z tym
dokumentem w tradycyjnej formie
(wylozenie projektu planu trwalo do
23 grudnia br), ten ma szanse siegna¢
po projekt planu zagospodarowania
wraz z zalacznikami, jakie zostaly
udostepnione droga elektroniczna,
na stronie bip.um.szczecin.pl. Byle
zdazyé na czas, czyli do 16 stycznia
2026 r.

Przypomnijmy: calo§é¢ przedsie-
wziecia, objetego projektem planu
zagospodarowania ,,Nowe Miasto
- Plac Zawiszy Czarnego”, ma by¢
realizowana w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego (PPP). Z udzia-
fem Gminy Miasto Szezecin, ktéra
na ten cel przekaze grunt (rowniez
pod komereyjne zagospodarowanie
pl. Zawiszy Czarnego), a takze pry-
watnego inwestora. Do realizacji
w nieodleglej perspektywie kilku
najblizszych lat.
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