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SZCZECIN

Na dawnej stacji kolejowej w Szczecinie zaczyna sie
budowa wielkiego osiedla z mieszkaniami na wynajem

02.01.2026, 06:00, Andrzej Krasnicki jr

To bedzie pierwsze takie osiedle w Szczecinie. PKP i paiistwowy PFR
Nieruchomosci na nalezagcym do kolei terenie na Pomorzanach
zbuduja osiedle z mieszkaniami czynszowymi.

Umowa z firma budowlang, ktdéra zbuduje zostata juz
podpisana. Teren jest ogrodzony, uprzgtniety, przygotowany do
rozpoczecia budowy.

Mowa o obszarze w rejonie ulicy Starkiewicza, na tytach sklepu Lidl.
To niemal szes¢ hektaréw przy torach kolejowych tgczacych stacje
Szczecin Gtéwny ze stacjg Wzgdrze Hetmanskie i linig w kierunku
Polic. Przez okoto 150 lat ten obszar stuzyt kolejarzom.

Osiedle w Szczecinie na terenach PKP

Budowa osiedla w tym miejscu to poktosie zapomnianego juz
programu "Mieszkanie plus" z czaséw rzgdow PiS, ktéry zaktadat
budowe przez panstwo tanich mieszkan na wynajem. Kontrola NIK
zakornczona w 2022 roku wykazata fiasko programu oraz brak
oczekiwanych efektéw. W 2023 roku zostat zamkniety.

W nowej wersji realizowany jest przez PFR Nieruchomosci, czyli
spotke wchodzgcg w sktad grupy Polski Fundusz Rozwoju. To nalezgca
do skarbu panistwa instytucja, ktédra ma wspiera¢ kluczowe dla
panstwa inwestycje.



W Szczecinie doszto do wspodtpracy ze spotkg PKP (rowniez
panstwoway), ktora od lat wtadata terenami dawnej stacji towarowej
na Pomorzanach. PKP wraz z Funduszem Mieszkan dla Rozwoju,
ktorego aktywami zarzgdza spétka PFR Nieruchomosci, zawigzaty
spotke celowg MDR Szczecin Starkiewicza. Warto$¢ udziatow PKP w
spotce siega 13,7 miliona ztotych i jest to warto$¢ nieruchomosci.
Fundusz Mieszkan dla Rozwoju ma udziaty warte 20,6 miliona ztotych.

Nowe osiedle na Pomorzanach

Zapowiedz wykorzystania dawnej stacji kolejowej i jej zaplecza na
osiedle mieszkaniowe pojawita sie juz w 2022 roku.

Nowoscig w przedstawionej koncepcji byto to, ze mieszkania nie beda
sprzedawane, ale oddawane w dtugoterminowy najem. Do czynszéw
przewidziano doptaty z programu "Mieszkanie na start"
realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

W czerwcu 2023 roku PFR Nieruchomosci przedstawita wizualizacje
osiedla zaprojektowanego przez firme Fort Polska. Architekci
zaplanowali powstanie jedenastu szesciokondygnacyjnych budynkdéw
mieszkalnych wraz z czescig ustugowa i rekreacyjng zlokalizowang
wokadt zabytkowych, poprzemystowych obiektéw.

Wizualizacja nowego osiedla na Pomorzanach. Widok od strony ul. Starkiewicza. Fort Polska sp. z o0.0.



Chodzi miedzy innymi o budynek, w ktorym przed laty
przechowywano niebezpieczne substancje. Jego nowa rola to
przechowalnia rowerdw. Zachowana ma byc takze oryginalna wiata
nad peronem. W projekcie znalazto sie tez miejsce na sporg
przestrzen publiczng przy dawnym magazynie. Architekci zaplanowali
tam ogrdd, miejsce piknikowe, sitownie i plac zabaw.

Wizualizacja nowego osiedla na Pomorzanach Fort Polska sp. z 0.0.

t3cznie na osiedlu bedzie 800 mieszkan a pod budynkami 500 miejsc
w garazach podziemnych plus 350 miejsc postojowych na
powierzchni.

Umowa na budowe nowego osiedla w Szczecinie

Pierwsze plany zaktadaty, ze budowa osiedla zacznie sie w 2025 roku.
Nie udato sie. Budowa zacznie sie dopiero teraz. DowiedzieliSmy sie
tego z komunikatu gietdowego grupy Pekabex, ktéra poinformowata,
ze jej spotka zalezna, czyli Pekabex Bet podpisata umowe z firmg MDR
Szczecin Starkiewicza na budowe osiedla. Przedmiotem umowy jest
wybudowanie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z instalacjami. Zakres prac obejmuje rowniez
wykonczenie lokali.



Wartosc¢ kontraktu podana zostata poprzez wyliczenie, ze stanowi ona
piec procent przychodéw grupy Pekabex wedtug skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z 2024 roku. Przychody wyniosty ponad
1,7 miliarda ztotych, zatem umowa z MDR Szczecin Starkiewicza warta
jest okoto 86 milionéw ztotych.

"Prace rozpoczng sie wraz z podpisaniem umowy, a ich zakoriczenie
zaplanowano na 13 marca 2028 roku" - czytamy w komunikacie
gietdowym.

lle wyniesie czynsz na takim osiedlu?

Jakich cen mozna spodziewac sie na osiedlu? Na razie mozemy
postuzyc€ sie przyktadem z Wroctawia, gdzie Fundusz Mieszkan dla
Rozwoju oferuje najem mieszkan na osiedlu "Nowa Kolejowa".
Osiedle takze powstato we wspotpracy z PKP, jest w kwartale ulic
Grabiszynska, Kolejowa, Teczowa, Prosta, 850 metréw od Dworca
Swiebodzkiego. To niecate pét godziny spacerem od wroctawskiego
rynku.

"Mieszkania 2 i 3 pokojowe majg atrakcyjne promocje. Mozesz
wybraé: nawet 3 miesigce wakacji czynszowych, rabat lub meble
ruchome" - kusi inwestor na stronie internetowej projektu i dodaje,
ze "wszystkie mieszkania majg nowoczesne kuchnie i AGD oraz szafy
w zabudowie". Lokale mozna zobaczy¢ poprzez spacer 3D dostepny
na stronie wroclaw.mdr.pl.



Kuchnia w mieszkaniu na wynajem na osiedlu Funduszu Mieszkan dla Rozwoju we
Wroctawiu https://wroclaw.mdr.pl/spacery-3d/

Ceny? Wysoko$¢ czynszu za 46-metrowe dwupokojowe mieszkanie na
czwartym pietrze to 3098 ztotych. Wynajem trzech pokojoéw na
czwartym pietrze (57 metréw kwadratowych) kosztuje 3688 ztotych
miesiecznie. Trzypokojowe mieszkanie o powierzchni 65 metrow ma
czynsz w wysokosSci 3890 ztotych. Wybor jest spory: 74 mieszkania
trzypokojowe i 36 dwupokojowych.

Podane ceny to kwoty wyjsciowe. Lokatorzy przez 15 lat mogg liczy¢
na doptaty do czynszéw z programu Mieszkanie na start. Fundusz
Mieszkan dla Rozwoju reklamuje, ze doptata moze wynies¢ nawet
1300 ztotych. Wszystko zalezy jednak od dochoddw osdb, ktére
decydujg sie na najem. W przypadku gospodarstw jednoosobowych
dochdd nie moze przekroczy¢ wysokosci przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowe] ogtoszonego przez prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego. Wedtug ostatnich danych to 8771,70 ztotych
brutto. W przypadku gospodarstw dwuosobowych dochdéd nie moze
by¢ wyzszy niz 140 procent takiego przecietnego wynagrodzenia.
Kolejne szczeble to:

3 osoby - nie wiecej niz 180 procent,

4 osoby - nie wiecej niz 200 procent,



- 5 0s6b - nie wiecej niz 260 procent,
. 6 0s0b - nie wiecej niz 300 procent.

Skorzystalismy tez z dostepnego na stronie internetowej Funduszu
kalkulatora doptat. Przy dwupokojowym mieszkaniu w Szczecinie o
powierzchni 50 metréw kwadratowych doptata dla dwdch osdéb to
449,43 ztote.

Do PFR Nieruchomosci wystfalismy pytania dotyczgce szczegotow
budowy w Szczecinie. Czekamy na odpowiedz.

Historia dawnej stacji kolejowej na Pomorzanach

Historia kolei na obszarze planowanego osiedla siega potowy XIX
wieku, kiedy powstat tu dworzec towarowy Stettin Pommerensdorf
Guterbahnhof. Stacja na Pomorzanach obstugiwata wiele zaktadow w
przemystowej czesci Szczecina, jakg tworzyty wéwczas tak zwany
Gorny Wik (rejon obecnej ulicy Kolumba) i dzielnica Pommerensdorf.
Wiekszos$¢ fabryk zbombardowali w czasie wojny alianci. Dworzec
miat takze czes¢ obstugujgcag pasazerow.

Peron z wiatg na nalezgcym do PKP terenie po dworcu towarowym Pomorzany przy ul. Starkiewicza w
Szczecinie w 2022 roku. W tym miejscu powstanie osiedle mieszkaniowe realizowane przez PFR
Nieruchomosci Fot. Cezary Aszkietowicz / Agencja Wyborcza.pl



Po wojnie byto tu zaplecze wagonowni, a po przeniesieniu postoju i
serwisu na Zaleskie tegi ulokowaty sie tu miedzy innymi warsztaty
samochodowe. Tych najemcéw od dawna juz nie ma. Przez wiele
miesiecy teren byt opuszczony i statf sie Smietniskiem. Na szczescie nie
doszto do zniszczenia wiaty peronu, ktéra wpisana jest do gminnej
ewidencji zabytkow.
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