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Wyspy Jaskoéiczej nie mozna sprywatyzowac 1 zamknac.
Wyjasniamy zapisy miejscowego planu zagospodarowania

27.04.2024, Andrzej Krasnicki jr

Sprzedaz nieruchomosci przy ul. Kolumba, wraz z tymi na sgsiedniej
Wyspie Jaskédtczej, nie oznacza, ze bedzie to prywatny teren
zamkniety. Co moze zatem tam powstac? SprawdziliSmy planistyczne
zapisy.

O tym, ze miasto przygotowuje sie do sprzedazy nieruchomosci w
polnocnej czesci tzw. szczecinskiej Wenecji, informowaliSmy w
artykule "Zakaz wstepu na wyspe, z ktérej mozna ogladaé
szczecinskg Wenecje. Dawna zajezdnia opustoszala.
Nieruchomo$¢ na sprzedaz".

Co dalej ze starg zajezdnig i wyspa?

Zabytkowy kompleks dawnej zajezdni tramwajowej jest juz
cze$ciowo opuszczony. Z tego tez powodu zarzadzajacy tymi
nieruchomos$ciami Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych,
zdecydowal sie za ograniczenie swobodnego dostepu na sgsiednia
Wyspe Jaskoleza.

Droga do niej prowadzi przez przejazd bramny. Chodzi nie tylko o to, by od
strony rzeki kto$ nie wlamat sie do pustego budynku. Problemem jest tez
potudniowa cze$¢ wyspy, na ktorej stoi opuszczony budynek dawnej szkoty.
Ta cze$¢ wyspy stala sie miejscem pijackich imprez i Smietniskiem. Odciecie
swobodnego dostepu do wyspy ma ograniczy¢ te problemy. Wjazd mozliwy
jest dla uzytkownikéw przystani wedkarskiej w pélnocnej czeSci wyspy i
oczywiscie technikow Tramwajow Szczecinskich uzytkujacych stojacy tam
budynek transformatorowni.

Jaka przyszlo$¢ czeka zabytkowy kompleks i nieruchomosci na wyspie?
Pewne jest to, ze miasto chce je w calos$ci wystawié¢ na sprzedaz, czyli bez
podzialu na zabudowe zajezdni i nieruchomos$¢ na wyspie.



Pomysly na zagospodarowanie nieruchomosci okre$lone sg zas w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W planie podzielona
jest ona na trzy tzw. tereny elementarne. Kazdy ma swoj wlasny opis.

Co mozna zrobic z zajezdnig?

Stara zajezdnia to obszar S.N. 9003 UA. Plan dopuszcza nastepujace funkcje
zabytku: ustugi kongresowo-konferencyjne, administracyjno-biurowe,
osrodki szkoleniowo-doradcze, ustugi biznesowe, inkubator
przedsiebiorczos$ci, ustugi wystawiennictwa, kultury, rozrywki, gastronomii.

Jest zakaz lokalizacji produkc;ji ustug produkcyjnych, sktadowania i
przetadunku. Istniejgca zabudowa ma by¢ utrzymana, bez prawa rozbudowy
i zmiany gabarytow. Przejazd bramny na nabrzeze oraz na most ma by¢
ogo6lnodostepny. Ogbdlnodostepny ma by¢ tez pasaz dobudowany do
nabrzeza.

Co mozna zrobi¢ na Wyspie Jaskotczej?

Wyspa dzieli sie na dwa obszary. P6lnocny, o powierzchni 0,28 ha., to
zakatek z tramwajowa transformatorownia oraz otaczajacg ja przystania
wedkarska. Plan podtrzymuje te funkcje, a takze utrzymuje "zielen wysoka",
czyli rosnace tu drzewa.

Srodkowa i potudniowa cze$é wyspy (ktorej cze$¢ ma byé sprzedana wraz z
zajezdnia) to obszar S.N. 9002 UK o powierzchni 0,65 ha.

Wyspa J ask} ot. Andrzej aénicki jr



Opis przeznaczenia terenu mowi o "ustlugach ogélnomiejskich". W bardziej
szczegblowym opisie mowa jest za$ o ustugach towarzyszacych:
"gastronomia, rozrywka, handel, sport i rekreacja - wedkarstwo, przystan
motorowodna". Jako sezonowe ushlugi wymieniana jest tez organizacja
imprez plenerowych, wydarzen kulturalnych. Plan nakazuje tez powstanie -
od strony stalego ladu - nabrzeza pasazersko-sportowego. Ma by¢
ogo6lnodostepne.

Powierzchnia nowej zabudowy moze pokry¢ 60 proc. nieruchomosci, a jej
wysoko$¢ to maksymalnie trzy kondygnacje, do dziewieciu metrow nad
poziomem terenu. Nawierzchnie i krawezniki maja by¢ wykonane z
materialow kamiennych. W dokumencie czytamy tez, ze "obowiagzuje
budowa o$wietlenia ekspozycyjna mostu, zabudowy na wyspie i placu z
nabrzezem pasazerskim". Nie mozna wygradzac¢ zabudowy, a "warto$ciowy
drzewostan" ma by¢ zachowany.

Dla calego tego obszaru nie obowigzuja wymagania dotyczace zapewnienia
miejsc postojowych dla samochodow.



